Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Klecinskiej, Towarowej, Handlowej w polnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroclawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku zuchwala Nr XXII1/470/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej, Towarowej, Handlowej
w potnocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego
przez Rade Gminy Kobierzyce uchwata Nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej,
Towarowej, Handlowej w potnocno-zachodniej czgsci wsi Bielany Wroctawskie, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) miejsca parkingowe — miejsca spetiajace kryteria dotyczace stanowisk postojowych dla samochodow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bedacymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nast¢pujace czesci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej niz
1,30m,
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b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej ni z 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wej$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji,

nieprzekraczalna linia zabudowy obowiazuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow istniejacych;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje: budynkow obiektéw dozoru (portierni), budynkdéw stacji
transformatorowych, budynkow stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikéw retencyjnych;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — suma powierzchni wszystkich paneli fotowoltaicznych
mierzona po zewng¢trznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkoéw i budowli;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupetniajag lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwiazanych zuzupetlniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych;
5) oznaczenia okres$lajace podstawowe przeznaczenie terenow;
6) symbol terenu (numer porzadkowy oraz symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu);
7) granice i obszar wydzielenia wewnetrznego;
8) symbol wydzielenia wewngtrznego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) drogi publiczne;
2) produkcja — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ przedsigbiorstw izakltadow produkcyjnych,
przetworstwa rolno — spozywczego, rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytworczosci, elektrowni

fotowoltaicznych - produkcji energii ze zrddel odnawialnych o mocy powyzej 100kW z wylaczeniem
produkcji energii wytwarzanej z elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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3) obslugi komunikacji — tereny przeznaczone pod: parkingi terenowe, place postojowe, manewrowe, petle
i zatoki autobusowe oraz obiektow budowlane iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

4) zabudowa ushugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finansé6w — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) kultury — tereny przeznaczone pod: teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety,
biblioteki, osrodki kultury,

c) sportu irekreacji — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektow i osrodkow sportowo-
rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki,

d) gastronomii — tereny przeznaczone pod dzialalno$¢: restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

e) obstugi firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ biur: zwigzanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami, atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego oraz ustugi drobne, np. pojedyncze gabinety lekarskie, weterynaryjne ikosmetyczne,
fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc, wypozyczalnie,

f) ustug publicznych — tereny przeznaczone pod ustugi uzytecznosci publicznej, szczegdlnie z zakresu:
o$wiaty, nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa, zdrowie
i opieka spoleczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie,
zaktady rehabilitacji leczniczej, szkoly rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna;

g) ushug drobnych — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
naprawe artykulow uzytku osobistego 1 uzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

h) niepublicznych ushlug o$wiaty — tereny przeznaczone pod: ushugi zwigzane z prowadzeniem
niepublicznych Zlobkéw, przedszkoli iszkot podstawowych, atakze ksztatcenia dodatkowego Iub
uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia,

i) niepublicznych uslug zdrowia iopieki spolecznej — tereny przeznaczone pod ustugi zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci: niepublicznych przychodni, poradni w tym réwniez weterynaryjnych oraz:
ambulatoriow, oS$rodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali,
klinik, szkot rodzenia, zlobkow,

j) handlu detalicznego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza
detaliczng towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, z wylgczeniem sprzedazy detalicznej
paliw do pojazdéw mechanicznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

k) handlu hurtowego — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektoéw zwigzanych z hurtowa sprzedaza
towarow,

1) budownictwa — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ obiektow firm i baz budowlanych,

m) obslugi pojazdéw samochodowych — tereny przeznaczone pod lokalizacje: salonow samochodowych,
parkingéw, obiektow do parkowania, atakze ustugi zwigzane z salonem samochodowym, takie jak:
ekspozycja, obstuga serwisowa, diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodow osobowych, myjnie
samochodowe z wylgczeniem stacji paliw,

n) transportu — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych z przewozem,
magazynowaniem 1ispedycja materialow i produktow, atakze ustugi obshlugi, naprawy iwynajmu
pojazddéw mechanicznych oraz stacje paliw.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace ochronie i ksztaltowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdéw, punktami
skupu i sktadowania surowcoéw wtornych, gospodarowaniem odpadami oraz zakladow stolarskich
(przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

2) zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna;

4) zalicza si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
terenow ustug publicznych UP - do terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesne;j,
obowiazuja nastegpujace ustalenia:

1) dla stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych pod
numerem 40/112/81-28 AZP [osada zpdznego Sredniowiecza], zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: P/U, U, UP, KS:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 10m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 50m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 20°
do 160°

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1. Elektroenergetyka: w granicach pasow technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV (w odlegtosci 7m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac
w kazdg strong) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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2) zakaz sadzenia drzew i1 krzewow o wysokosci wigkszej niz 3m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

2. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow: 1P/U,
2P/U, 3P/U, 1U, 1UP.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng dla terenéw o symbolach:
a) 1P/U — z drogi 1KDZ (ul. Towarowa) lub z drogi 2KDZ (ul. Handlowa),
b) 2P/U, 3P/U i 1KS — z drogi 2KDZ (ul. Handlowa),
c¢) 1UP — z ul. Ogrodowej, znajdujacej si¢ poza obszarem objgtym planem,
d) 1U — z drogi 2KDZ (ul. Handlowa) Iub z drogi 1KDL (ul. Tgczowa);

2) potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym znajdujagcym si¢ poza
granicg obszaru objetego planem nalezy zapewnié¢ poprzez drogi: 1KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
1KDL;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, o szeroko$ci pasa drogowego, nie mniejszej niz 10m;

4)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

a) dla samochodow osobowych:
- dla produkcji oraz ustug z zakresu transportu — 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy,

- dla ustug publicznych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
catkowitej ustug publicznych,

-dla ustug handlu powyzej 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustugowo-handlowych
o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 100m? powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie
wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100m?
powierzchni sprzedazy,

- dla pozostatych ustug, w tym ustug handlu do 100m? powierzchni sprzedazy:
-- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ushug prowadzonych na pow. do 20m?,
-- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na pow. powyzej 20m? do 50m?,

-- na kazde nastgpne rozpoczete 50m? powierzchni ustug - 2 miejsca parkingowe, z zaokragleniem
w gore,

-w przypadku wystepowania na terenie dzialki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilo$ci
miejsc parkingowych dla poszczegdlnych przeznaczen, o ktorych mowa w lit. a, nalezy odpowiednio
sumowac,

-dla terenu 2P/U do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miegjsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu 1KS, na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych,

-dla terenu 1UP do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b) dla samochodow cigzarowych:
- dla ustug z zakresu handlu hurtowego oraz transportu:

-- nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 1000m?,
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-- nastgpne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 1000m? powierzchni catkowitej,

dla uslug z zakresu handlu detalicznego, budownictwa, obshugi pojazdéw samochodowych oraz
produkcji:

--nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla ustug lub produkcji prowadzonych na powierzchni
catkowitej do 1000m?,

-- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 2000m? powierzchni catkowitej,

do ilosci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochoddéw cigzarowych przy
budynkach,

w przypadku wystepowania na terenie dzialki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci
miejsc parkingowych dla poszczegodlnych przeznaczen, o ktorych mowa w lit. b, nalezy odpowiednio
sumowac;

6) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

7) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

8) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdéw, o parametrach innych niz okreslone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych:

a) z rozdzielczej sieci wodociagowe;,
b) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem pkt c,

c) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych o giebokosci przekraczajacej 30m i poborze
wody w iloéci powyzej 10m3/dobe, z wytaczeniem terenu 1UP;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) dopuszcza si¢ zsieci elektroenergetycznej lub wiasnych zrddet energii, z zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, w tym odnawialnych zrodet energii (elektrowni fotowoltaicznych)
o mocy powyzej 100kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii 20kV;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem, na 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1P/U, 2P/U i 3P/U, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi z zakresu: finansoéw, kultury, sportu irekreacji, gastronomii, obstugi firm iklienta, ustug
drobnych, niepublicznych ushug os$wiaty, niepublicznych ushug zdrowia iopieki spolecznej, handlu
detalicznego w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, handlu hurtowego,
budownictwa, obstugi pojazdéw samochodowych, transportu;

2) przeznaczenie uzupehiajace: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa ochronng; granica strefy
ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajgcymi terenéw, o ktorych mowa w ust. 1.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokosci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 24m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiat - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢ 18m,

- wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wieksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostalych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekracza¢ 99m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe;

4) w wydzieleniu wewngetrznym oznaczonym symbolem (ZI) obowigzuje usytuowanie pasa zieleni izolacyjne;j
- wielopietrowej o szerokosci 10m, przy czym w obrebie wydzielenia wewngetrznego na maksymalnej
powierzchni nie przekraczajacej 10% wydzielenia wewngtrznego dopuszcza si¢ roéwniez obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przerwanie pasa zieleni w miejscach doj$¢ i dojazdow oraz
przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 85%;

2) co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 5,0.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust.l, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:
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1) okresla si¢, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych - 1500m?,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, o ktéorym mowa w pkt. 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzng.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu: finansow, kultury, sportu i rekreacji, gastronomii, obstugi
firm i klienta, ustug publicznych, ustug drobnych, niepublicznych ustug o$wiaty, niepublicznych ushug
zdrowia i opieki spotecznej, handlu detalicznego w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
400m?, obstugi pojazdéw samochodowych, transportu;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budownictwo oraz lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne wraz ze strefa
ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren, o ktérym mowa w ust. 1.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysoko$ci zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m,
b) wysokos$¢ budowli:
- wiat - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢ 10m,

- wysokos¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekraczac¢ 30m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej 1 sieci uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachow i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,5.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy:

1) okresla si¢, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;
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3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: transport, budownictwo, obstuga firm iklienta oraz lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW — elektrownie
fotowoltaiczne wraz ze strefag ochronng; granica strefy ochronnej tozsama z liniami rozgraniczajacymi
terenu, o ktorym mowa w ust. 1.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysokos$ci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiat - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze przekracza¢ 10m,

- wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci
dachowej nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym
na dachach budynkéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze
niz 3m mierzone od najwyzszego punktu dachu,

- pozostatych budowli - mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli, nie moze
przekracza¢ 15m,

- ustalenia lit. b tiret drugi i trzeci nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw i dowolne pokrycia dachowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

3) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,5.

4. Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) okresla sig, minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o ustalonych
w pkt. 1 parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt. 1 nie obowigzuje przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: parking terenowy, bez zabudowy kubaturowej;

1d: 2A9AC1C4-0B01-49F4-B26D-1542C10CC9B9. Projekt Strona 9



2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania: co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu
biologicznie czynnego.

§ 17. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga gtowna ruchu przyspieszonego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od 23,6m do
54,6m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 18. 1. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ
do 4KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy Z-zbiorcze;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu 1KDZ od 40m do 49m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDZ od 20m do 32m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu 3KDZ od 18,5m do 22,3m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu 4KDZ do 44,7m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala
sie przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy L-lokalne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od Sm do 7,6m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2021
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Kobierzyce
rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Oznaczenie . . .
) . Ustaleni Kobierzyce w sprawie
nieruchomosc . . .
Data wplywu A . R a rozpatrzenia uwagi Uwagi
Lp. ; Tre$¢ uwagi i, ktorej . . . . . .
uwagi dotvez projektu uwaga uwaga (informacje, wyjasnienia sposobu rozpatrzenia uwagi)
wni}(])sei planu uwzglednio | nieuwzglednio
-na -na
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | 02.11.2021r. Wnhiosek o przeznaczenie dziatki 284/180 teren X Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | 284/180 obre¢b Bielany 3P/U

26.10.2021r.)

Wroctawski pod zabudowe
hotelowg z zachowaniem
wszystkich dotychczasowych
parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz
wskaznikoéw zapisanych w
obowiazujacym MPZP dla tego
terenu.

Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszos$ci przeznaczenia, wskazniki
1 parametry urbanistyczne dla przedmiotowe;j dziatki, jednak w odréznieniu od
sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapiséw i uszczegoétowienie
wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych.

Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylgczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia

ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generuja
calodobowo ruch pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja
konsumpcje przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie
ogo6lnodostepnych miejsc parkingowych.
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2. | 02.11.2021r. Whiosek o przeznaczenie dziatki 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | 284/180 obreb Bielany 3P/U
26.10.2021r.) | Wroctawski pod zabudowg Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszosci przeznaczenia, wskazniki
hotelowg z zachowaniem i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odroznieniu od
wszystkich dotychczasowych sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
parametrow zabudowy i o0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapisow i uszczegdtowienie
zagospodarowania terenu oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych.
wskaznikow zapisanych w Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
obowigzujagcym MPZP dla tego m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
terenu. hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia
ucigzliwos$ci zwiazanych z prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generuja
catodobowo ruch pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja
konsumpcje przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie
ogodlnodostepnych miejsc parkingowych.
3. | 26.10.2021r. Whiosek o utrzymanie aktualnego 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | planu, przede wszystkim w 3P/U
22.10.2021r.) | odniesieniu do przyznania funkcji Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszo$ci przeznaczenia, wskazniki
kwater wspolnotowych i i parametry urbanistyczne dla przedmiotowe;j dziatki, jednak w odréznieniu od
hotelowych dla parametrow sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
us.ta.lonych w aktualnym planie o0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapisow i uszczegdtowienie
miejscowym. wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych.
Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia uciazliwosci zwiagzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generuja catodobowo ruch
pojazdow samochodowych oraz hatas, jak réwniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogdlnodostgpnych miejsc
parkingowych.
Uwagi do pisma:
-pismo ztozone w jezyku niemiecki zostato przetltumaczone przez thumacza
przysiggltego jezyka niemieckiego,
-pismo, poza tre$cig wskazana w kolumnie 3 pn. ,,Tres¢ uwagi”, zawiera
wyciag z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG,
-pismo nie spelnia wymogow formalnych okreslonych w ogtoszeniu i
obwieszczeniu o wytozeniu, tj. brak pelnych danych wnioskodawcy (imienia i
adresu).
4. | 29.10.2021r. Whniosek o utrzymanie aktualnego 284/180 teren Uwaga nie zostala uwzgledniona.
(data nadania | planu, przede wszystkim w 3P/U

26.10.2021r.)

odniesieniu do przyznania funkcji
kwater wspolnotowych i
hotelowych dla parametréw

Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszosci przeznaczenia, wskazniki
i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odréznieniu od
sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa

1d: 2A9AC1C4-0B01-49F4-B26D-1542C10CC9B9. Projekt

Strona 2




ustalonych w aktualnym planie
miejscowym.

0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapiséw i uszczegotowienie
wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych.

Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalno$ci, ktore generuja calodobowo ruch
pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogolnodostgpnych miejsc
parkingowych.

Uwagi do pisma:

-pismo ztozone w j¢zyku niemiecki zostato przetltumaczone przez thumacza
przysiegtego jezyka niemieckiego,

-pismo, poza trescig wskazang w kolumnie 3 pn. ,,Tre$¢ uwagi”, zawiera wyciag
z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.

5. | 29.10.2021r. Wnhniosek o zachowanie 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | postanowien aktualnego planu, a 3P/U
26.10.2021r.) | w szczegolnosci w zakresie Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszo$ci przeznaczenia, wskazniki
zachowania funkcji i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odr6znieniu od
zakwaterowania kolektywnego i sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
hotelowego, przy parametrach 0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapiséw i uszczegotowienie
zayvgrtych w obecnym planie wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych.
miejscowym. Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia uciazliwo$ci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalno$ci, ktore generuja calodobowo ruch
pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogdlnodostgpnych miejsc
parkingowych.
Uwagi do pisma:
-pismo ztozone w jezyku chorwackim zostalo przettumaczone przez ttumacza
przysiegtego jezyka chorwackiego,
-pismo, poza tre$cig wskazang w kolumnie 3 pn. ,,Tre$¢ uwagi”, zawiera
wyciag z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.
6. | 29.10.2021r. Wnhniosek o utrzymanie zapisow 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | znajdujacych si¢ w obecnie 3P/U

— brak
danych)

obowiazujacym planie,
zwigzanych przede wszystkim z
zachowaniem funkcji obiektow
zakwaterowania zbiorowego i
hoteli o takich samych
parametrach, jakie zostaly
przewidziane w obecnie

Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszo$ci przeznaczenia, wskazniki
i parametry urbanistyczne dla przedmiotowe;j dziatki, jednak w odroéznieniu od
sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapisow i uszczegdétowienie
wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych.

Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
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obowigzujacym planie
miejscowym.

m.in. na wyltaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generujg catodobowo ruch
pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogolnodostepnych miejsc
parkingowych.

Uwagi do pisma:

-pismo ztozone w jezyku litewskim zostato przettumaczone przez ttumacza
przysigglego jezyka litewskiego,

-pismo, poza tre§cig wskazang w kolumnie 3 pn. ,,Tre$¢ uwagi”, zawiera wyciag
z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.

7. | 29.10.2021r. Whniosek o zachowanie 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | postanowien obecnego planu, a w 3P/U
26.10.2021r.) | szezeg6lnosci jezeli chodzi o Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszosci przeznaczenia, wskazniki
utrzymanie funkcji i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odréznieniu od
mieszkalnictwa zbiorowego i sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
zakwater.owania w hotelach na 0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapisow i uszczegotowienie
podstawie parametrow wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych.
spre(}yzoyvgnych w obecnym Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
planie miejscowym. m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generujg catodobowo ruch
pojazdow samochodowych oraz hatas, jak roéwniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogolnodostepnych miejsc
parkingowych.
Uwagi do pisma:
-pismo ztozone w jezyku francuskim zostalo przettumaczone przez ttumacza
przysieglego jezyka francuskiego,
-pismo, poza tre$cig wskazang w kolumnie 3 pn. ,,Tres¢ uwagi”, zawiera
wyciag z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.
8. | 29.10.2021r. Whiosek o utrzymanie zapisow 284/180 teren Uwaga nie zostala uwzgledniona.
(data nadania | obowigzujacego planu, w 3P/U

26.10.2021r.)

szczegllnosci w zakresie
utrzymania funkcji zbiorowego
budownictwa mieszkalnego i
hotelarstwa w oparciu o okreslone
parametry w obowigzujacym
planie miejscowym.

Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszo$ci przeznaczenia, wskazniki
i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odréznieniu od
sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapiséw i uszczegoétowienie
wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych.

Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia uciazliwosci zwiazanych z
prowadzeniem tego typu dziatalno$ci, ktore generuja catlodobowo ruch
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pojazdow samochodowych oraz hatas, jak réwniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogélnodostgpnych miejsc
parkingowych.

Uwagi do pisma:

-pismo ztozone w jezyku niderlandzkim zostato przettumaczone przez thumacza
przysigglego jezyka niderlandzkiego,

-pismo, poza tre§cig wskazana w kolumnie 3 pn. ,,Tres¢ uwagi”, zawiera wyciag
z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.

9. | 02.11.2021r. Whniosek o zachowanie zapisow 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | zakotwiczonych w obecnym 3P/U
25.10.2021r.) | planie, tych, ktére dotyczg Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszos$ci przeznaczenia, wskazniki
zachowania funkcji publicznego i i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odréznieniu od
hotelowego zakwaterowania na sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
warunkach okreslonych w o0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapisow i uszczegdtowienie
aktqalnie wiazacym planie wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych.
miejscowym. Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ushug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generuja catodobowo ruch
pojazdow samochodowych oraz hatas, jak réwniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogolnodostgpnych miejsc
parkingowych.
Uwagi do pisma:
-pismo ztozone w jezyku czeskim zostato przetltumaczone przez thumacza
przysigglego jezyka czeskiego,
-pismo, poza trescig wskazana w kolumnie 3 pn. ,,Tres¢ uwagi”, zawiera
wyciag z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.
10. | 26.10.2021r. Wnhiosek o utrzymanie obecnych 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | zapisd6w obowigzujacego planu, 3P/U

20.10.2021r.)

przede wszystkim w odniesieniu
do przyznania funkcji kwater
wspolnotowych i hotelowych dla
parametréw ustalonych w
aktualnym planie miejscowym.

Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszosci przeznaczenia, wskazniki
i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odréznieniu od
sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapiséw i uszczegotowienie
wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych.

Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalno$ci, ktore generuja catodobowo ruch
pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogélnodostgpnych miejsc
parkingowych.
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Uwagi do pisma:

-pismo ztozone w jezyku hiszpanskim zostato przettumaczone przez thumacza
przysiegtego jezyka hiszpanskiego,

-pismo, poza trescig wskazang w kolumnie 3 pn. ,,Tre$¢ uwagi”, zawiera wyciag
z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.

11. | 26.10.2021r. Wnhiosek o utrzymanie obecnych 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | zapiséw obowiazujacego planu, 3P/U
20.10.2021r.) | przede wszystkim w odniesieniu Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszo$ci przeznaczenia, wskazniki
do przyznania funkcji kwater i parametry urbanistyczne dla przedmiotowej dziatki, jednak w odroéznieniu od
wspdlnotowych i hotelowych dla sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
parametrow ustalonych w o0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapisow i uszczegétowienie
aktualnym planie miejscowym. wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych.
Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylaczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia ucigzliwosci zwiazanych z
prowadzeniem tego typu dziatalno$ci, ktore generuja calodobowo ruch
pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogolnodostepnych miejsc
parkingowych.
Uwagi do pisma:
-pismo ztozone w jezyku hiszpanskim zostato przettumaczone przez thumacza
przysiegtego jezyka hiszpanskiego,
-pismo, poza tre$cig wskazang w kolumnie 3 pn. ,,Tre$¢ uwagi”, zawiera
wyciag z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.
12. | 08.11.2021r. Wnhniosek o zachowanie zapisow 284/180 teren Uwaga nie zostata uwzgledniona.
(data nadania | zawartych w aktualnym planie 3P/U

22.10.2021r.)

zagospodarowania
przestrzennego, w szczego6lnosci
dotyczacych zachowania funkcji
noclegéw zbiorowych i hoteli
wedlug parametréw okreslonych
w obowigzujacym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zachowuje w zdecydowanej wigkszos$ci przeznaczenia, wskazniki
1 parametry urbanistyczne dla przedmiotowe;j dziatki, jednak w odr6éznieniu od
sytuacji prawnej planu sporzadzonego w 2007r. — obecnie obowigzujaca ustawa
0 pizp narzuca ustalenie w planach dodatkowych zapiséw i uszczegoétowienie
wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych.

Wprowadzone zmiany w zakresie katalogu dopuszczonych ustug polegajace
m.in. na wylgczeniu z tego katalogu ustug z zakresu turystyki (w tym
hotelowych), wynikaja z potrzeby ograniczenia uciazliwosci zwigzanych z
prowadzeniem tego typu dziatalnosci, ktore generujg catodobowo ruch
pojazdéw samochodowych oraz hatas, jak rowniez powoduja konsumpcje
przestrzeni publicznej, m.in. poprzez zajmowanie ogolnodostepnych miejsc
parkingowych.

Uwagi do pisma:
-pismo ztozone w jezyku wloskim zostalo przettumaczone przez thumacza
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przysiegltego jezyka wloskiego,
-pismo, poza trescig wskazang w kolumnie 3 pn. ,, Tres¢ uwagi”, zawiera wyciag
z aktualnego planu miejscowego dot. terenu 4AG.

13.

08.11.2021r.
(data nadania
29.10.2021r.)

Whiosek o utrzymanie zapisow
obowiazujacego planu, w
szczegblnosci w zakresie
utrzymania funkcji zbiorowego
budownictwa mieszkalnego i
hotelarstwa w oparciu o okreslone
parametry w obowigzujacym
planie miejscowym.

284/180

teren
3P/U

Uwaga zlozona po terminie — uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2021
Rady Gminy Kobierzyce

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapia inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2021
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ...................

Rady Gminy Kobierzyce

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej, Towarowej, Handlowej w péinocno-zachodniej czesci
wsi Bielany Wroctawskie sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr XXIII/470/2020 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 23 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Klecinskiej, Towarowej, Handlowej
w potocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie.

2. Projekt planu obejmuje obszar potozony w miejscowosci Bielany Wroctawskie o tagcznej powierzchni 24,28
ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowigzujg obecnie cztery miejscowe plany:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicach: Klecinskiej
i Stonecznej w pdinocno-zachodniej czesci wsi Bielany Wroctawskie uchwalona uchwata Nr XI1/149/07 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 17 sierpnia 2007 roku,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Tgczowe;,
Przestrzennej, Stonecznej i Handlowej w srodkowo-zachodniej cze$ci wsi Bielany Wroctawskie uchwalona
uchwatg Nr V1/62/15 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 marca 2015 roku,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy skrzyzowaniu ul. Tynieckiej
z ul. Klecinska w potnocno-srodkowej czgsci wsi Bielany Wroctawskie uchwalony uchwata Nr VII/86/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 roku,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Towarowej w pdétnocno-
srodkowej czgsci obrebu Bielany Wroctawskie uchwalony uchwatg Nr VI/128/2019 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 31 maja 2019 roku.

Ww. planach miejscowych dla obszaru objetego opracowaniem ustalone sg nast¢gpujgce przeznaczenia terenu:
tereny aktywnosci gospodarczej (AG), tereny produkcji, sktadow, magazynow i ustug (P/U), tereny ustug (U),
ustugi publiczne (UP) oraz tereny komunikacji (KDG, KDZ, KDL). Gléwnym celem opracowania planu
miejscowego jest wprowadzenie nieznacznej zmiany przeznaczen terenéw (zmiana terenow AG na P/U, zmiana
klas drog). Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudoweg zostaje utrzymana, zmianie ulega jedynie
charakter dopuszczonej zabudowy, w tym w zakresie poszerzenia funkcji o przeznaczenia o elektrownie
fotowoltaiczne, tj. produkcje energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwata Rady Gminy Kobierzyce Nr XX1/413/2020 z dnia
21 sierpnia 2020 r. i zostat sporzadzony na mapie pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat procedurze formalno-prawnej
okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.) oraz w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 247 z p6zn. zm.); zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie iuzgodnienia wymagane
zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpézn. zm.). Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki projekt planu
miejscowego nie wymagat zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych,
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2) lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zmian,
o ktérych mowa wart. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejacych zaktadach o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii inowych
inwestycji oraz rozmieszczenia obszarOw przestrzeni publicznej iterendw zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te
inwestycje, obszary lub tereny zwickszajg ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow
lezacych w odleglosci nie wiekszej niz 40 metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢é, w przypadku gdy gérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV,

5) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

6) zagospodarowania terendw gorniczych,

7) zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowej;

8) zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia;
9) zagospodarowania gruntow przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

10) zagospodarowania wtasciwego portu lub przystani morskie;.

7. Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego zmieniaja
ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenie
terenow AG na tereny P/U, zachowujac przy tym glowne zalozenia obowiazujacych planéw, poszerzajac
jednoczesnie funkcje terenow zabudowy o przeznaczenia o elektrownie fotowoltaiczne, tj. produkcje energii ze
zroédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne
i krajobrazowe obszaru objgtego planem oraz nawigzuja do ustalen obowigzujacych dotychczas miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do zasad i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod  gruntowych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: ustalenia planu
miejscowego uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych:

a) w planie okreslono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terenow chronionych przed hatasem,

b) wplanie okre§lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego dla terenu polozonego w sasiedztwie istniejacych
drog publicznych i wewnetrznych oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wtasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci przez utrzymanie
istniejacej funkcji komunikacyjnej oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie
warunkow dostgpnosci do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie
lokalnej: ,,Gazeta Sasiedzka” w dniu 31.12.2020 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz ze strategiczna oceng oddziatywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen w dniach od 31.12.2020 r. do 27.01.2021 r.

¢) wterminie okreslonym ww. ogloszeniach iobwieszczeniach zlozono 6 wnioskow  zgodnie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2021 r. poz. 741 zpozn. zm.). Trzy wnioski nie zostalty uwzglednione w catosci, trzy pozostale zostaty
czgsciowo uwzglednione.

d) ogloszenia prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego publicznego ciagu pieszo-rowerowego i publicznego pieszo-jezdnego polozonych w péinocnej
czgsci obrebu Matuszow wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko zostaly zamieszczone
w prasie lokalnej: ,,Gazeta Sasiedzka” w dniu 09.09.2021 r.

e) obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego publicznego ciggu pieszo-rowerowego i publicznego pieszo-jezdnego potozonych w potnocnej
czgsci obrebu Matuszow wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zostalo wywieszone na
tablicach ogloszen w dniach od 10.09.2021 r. do 26.10.2021 r.

f) wterminie okreSlonym ww. ogloszeniach iobwieszczeniach ztozono zlozono 12uwag zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.). Zadna uwaga nie zostala uwzgledniona.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;.

13) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow
1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly dostgpne
opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddzialywania na srodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana zuwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

15) ustalenia planu umozliwiaja maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu.

16) ustalenia planu miejscowego umozliwiaja przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) — zgodnie z uchwalg Rady Gminy Kobierzyce nr XIX/376/2020 z dnia 29 maja
2020r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kobierzyce dopuszcza sig
sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajac zmieniajacg si¢ sytuacje
spoteczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.
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9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: ustalenia planu miejscowego przewiduja realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie
sieci wodociaggowej i sieci kanalizacyjnej oraz drég publicznych.
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